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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

1.Introducao

1.1. Este documento apresenta estudos técnicos preliminares basilares a referente aos servigos
para a escolha da proposta mais vantajosa para LOCAGOES DE IMOVEIS URBANO, em Pedro
Teixeira, assistindo as secretarias de educacao e assisténcia social, nos termos do Art. 6°, Inciso
XX, da Lei 14.133/2021.

2.0bjeto

2.1. O objeto da presente licitagéo é a escolha da proposta mais vantajosa para LOCAGOES DE
IMOVEIS URBANO, em Pedro Teixeira, conforme condicdes e especificagdes contidas neste
termo de referéncia.

3.Necessidade da contratacao e justificativa

A Secretaria Municipal tem por necessidade locar um imével para sediar o escritério central do
orgéo do Conselho Tutelar, bem como o funcionamento de aulas de portugués e matematica,
juntamente com a psicologa e assistente social aos alunos da Escola Municipal Sebastido de
Paula, visto que os servigos carecem de um lugar fisico para os atendimentos a populagao.

Diante disso, torna-se necessario o aluguel dessas reparti¢cdes, ja que a locagao se justifica pela
necessidade de manter o atendimento continuo e de qualidade aos municipes, oferecendo um
espago onde possam acessar 0s Servigos e o apoio técnico essenciais para o desenvolvimento
da prestagao de servigos continuados.

4.Requisitos da contratagao

Imével urbano dentro dos limites centrais do Municipio de Pedro Teixeira para instalagao do érgéo
do Conselho Tutelar, bem como o funcionamento de aulas de portugués e matematica,
juntamente com a psicologa e assistente social aos alunos da Escola Municipal Sebastido de
Paula, pelo periodo de 12 (doze) meses.

A apresentacdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢cées nelas
contidas, conforme devera dispor o Edital da Licitagdo, assumindo o proponente 0 compromisso
de executar o objeto licitado nos seus termos, bem como de fornecer os materiais, equipamentos,
ferramentas e utensilios necessarios, em quantidades e qualidades adequadas a perfeita
execugao contratual, promovendo, quando requerido, sua substituicao.

Imével deve ser bem localizado de facil acesso ao publico;

O Imoével devera estar com teto, piso e paredes com pintura adequada, com auséncia de pontos
de infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras; Instalagdes hidrossanitarios de acordo, sem
indicacdo de qualquer tipo de vazamento; As loucas, e valvulas estdo em perfeitas condi¢des de
utilizacao, devidamente atestadas; Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham
a comprometer a seguranga da estrutura; Janelas e portas em perfeito funcionamento de
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abertura e fechamento de fechaduras; os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagbes prediais
do imével esta em perfeitas condicbes de uso, portanto, o imovel estd em bom estado de
conservagao e uso.

4.1. Da Garantia Do Produto

A garantia consiste na prestagao de todas as obrigagdes previstas na Lein°. 8.078, de 11/09/1990
— Cdédigo de Defesa do Consumidor - e alteragbes subsequentes.

A contratada sera responsavel pela substituigdo, troca ou reposicdo dos materiais porventura
entregues com defeito, danificados, ou ndo compativeis com as especificagdes do Termo.

4.2. Vigéncia

O prazo de vigéncia da contratagédo é de (12) doze meses, podendo ser prorrogada por igual
periodo, mediante a anuéncia do contratado, desde que comprovado o pre¢o vantajoso, em
conformidade com artigo 84 da Lei 14.133/2021.

5.Estimativas das quantidades para contratacao

Estimativa das Quantidades a serem Contratadas Itens do Objeto a serem contratados com seus
respectivos quantitativos sdo os seguintes:

N° Item Descricao Und. Qtd.

0001 LOCACAO DE IMOVEL - Imovel com no minimo 3 SV 11
comodos, sala, cozinha e banheiro com area total
maior que 60m2. Ambiente arejado, livre de pragas e
préximo a Escola Municipal Sebastido de Paula

0002 LOCACAO DE IMOVEL - Locagio de imoével para S\, 12
conselho tutelar, composto de 01 recepgéo, 02 salas
para atendimentos, 01 copa e 01 banheiro

6.Levantamento de mercado

Os servicos ora pretendidos sao classificados como bens e servicos comuns, de acordo com o
artigo 6.°, inciso XIllI, da Lei 14.133/2021:

“Art. 6.° Para os fins desta Lei, consideram-se:

]

XIll - bens e servigos comuns: aqueles cujos padroes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos
pelo edital, por meio de especificacdes usuais de mercado;”

Com base nos requisitos definidos, foram realizados levantamentos para identificar quais
solugdes existentes no mercado atendem aos requisitos estabelecidos, de modo a alcancar os
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resultados pretendidos e atender a necessidade da contratagdo, com os respectivos pregos
estimados, levando-se em conta aspectos de economicidade, eficacia, eficiéncia e padronizagao.
Dentro do presente estudo, foram analisados processos de contratagdes semelhantes feitas por
outros 6rgaos e entidades, por meio de consultas a outros editais, com a finalidade de identificar
a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendessem as
necessidades do Municipio de Pedro Teixeira/MG.

Na contratacdo em tela ndo foram identificadas situagdes especificas ou casos de complexidade
técnica do objeto, que pudessem promover a realizagdo de audiéncia publica para coleta de
contribuicdes a fim de definir a solugdo mais adequada visando preservar a relagao custo-
beneficio, em face dos itens serem considerados bens comuns.

7.Estimativa do valor da contratacao

O custo estimado da contratacdo é de R$ 10.500,00 (dez mil e quinhetos reais), conforme
pesquisa realizada por cesta de pre¢co nos moldes do artigo 23 da Lei 14.133/2021.

8.Justificativa para o parcelamento ou ndo da solucao

O parcelamento ndo se mostra uma opcao viavel, levando-se em consideragao a presente
contratagcdo € de um unico imovel, ndo sendo possivel a execugdo do objeto por mais de um
contratado.

9.Contratacoes correlatas e/ou interdependentes

Nao ha contratagdes correlatas e/ou interdependentes.

10. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A contratagdo alinha-se com o planejamento do Municipio de Pedro Teixeira. Esta assertiva
ampara-se na medida em que é constante a necessidade de atendimento das necessidades da
Secretaria Municipal.

11. Resultados Pretendidos

Com a locagao do imovel pretende-se estabelecer condicoes favoraveis e adequadas para o
desenvolvimento das atividades laborais desenvolvidas pelos profissionais, no atendimento a
assisténcia social, assim como a educagdo municipal.

A expectativa dos resultados a serem alcancados com a presente contratagao sido: Garantir as
minimas condigdes de alocagao de moveis e agentes publicos;
Conferir facilidade de acesso do publico-alvo e qualidade no atendimento;

Obter estrutura adaptada para atendimento aos usuérios dos servicos do CRAS E EDUCACAO;

Nao paralisacao das atividades essenciais desenvolvidas pela Secretaria Municipal.



Prefeitura Municipal de Pedro Teixeira - MG
Rua Professor Jodo Lins,447 - Alvorada - CEP 36.148-000.
TELEFAX: (32) 3282 - 1109 / (32) 3282-1129
CNPJ: 18.338.228/0001-51

12. Possiveis Impactos Ambientais

A realizagdo das atividades do CRAS E EDUCACAO, na futura locagéo de imével, ndo causa e
nao causara qualquer tipo de poluigdo ou dano ambiental.

Assim como medida mitigadora o locador devera observar a legislacdo Federal, Estadual e

Municipal sobre o aspecto de geracéo e destinagao de residuos, bem como praticas sustentaveis
na construcao civil.

13. Declaracao de Viabilidade

Diante de toda a analise desenvolvida no presente instrumento, a contratacdo mostra-se VIAVEL
em termos de disponibilidade de mercado, consoante a legislagdo em vigor, ndo sendo possivel
observar dbices ao prosseguimento da presente contratagdo. A aquisicao do objeto do presente
planejamento ndo se enquadra nos pressupostos para a decretagéo de sigilo.

14.1. Justificativa da Viabilidade

A presente contratagédo € imprescindivel, mostrando-se viavel por se tratar de locagéo de imovel
para sediar o Escritério do Centro de Referéncia a Assisténcia Social e os servigos atrelados a
Educacao.

A solugao escolhida proporcionara beneficios para a instituicdo, em termos de eficacia, eficiéncia,

efetividade e economicidade, alinhada aos instrumentos estratégicos institucionais e
governamentais.

15.Conclusao

Com base nas especificacbes e requisitos da solugdo escolhida que melhor atende aos
interesses e as necessidades da Administragao, bem como considerando os elementos obtidos
nos estudos preliminares realizados, avalia-se viavel a contratacao pretendida.

Pedro Teixeira - MG, 24 de fevereiro de 2024.

Mauro José de Oliveira
Secretario Municipal de Educacéo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo

Daniela Cristina de Paulo Cardoso
Secretaria Municipal de Assisténcia Social



